 Alınacak konutun fiyatını belirlemenin birçok yolu vardır.  
 

Emlak uzmanlarına göre alınacak evin fiyatı belirlenirken dikkat edilmesi gereken en önemli kriterler şunlar: Arsa değeri, yapım maliyeti, kiraya verilmesi halindeki getirisi, aynı mevkideki konutların satış fiyatları... Bunlara dikkat etmeden karar verenin eli yanıyor
EV ALMAK İSTEYENE EMLAK KILAVUZU / 1                           
Bir konutun fiyatı nasıl belirlenir? Beşiktaş'taki bir daire için 150 milyar lira az mı, çok mu? Bakırköy'deki bir konuta 130 milyar lira ödenir mi? Zekeriya köy’de bir villaya 1 trilyon lira, Taşdelen'de başka bir villaya 750 milyar lira verilir mi? Kadıköy'de üç oda, bir salon dairenin fiyatı ne kadar olmalı? Bu ve benzeri sorular uzatılabilir. Bir konutun fiyatı nasıl belirlenmeli?
Türkiye'de gayrimenkul değerlemesi üzerine ilk çalışmaları tam 40 yıl önce başlatan, Almanya'da bu alanda lisansüstü eğitim alan Yıldız Teknik Üniversitesi İnşaat Fakültesi Jeodezi ve Fotogrametri Mühendisliği Bölümü emekli Öğretim Üyesi Prof. Dr. Ahmet Açlar, bir taşınmazın fiyatının tam olarak belirlenmesinin zor olduğunu söylüyor.
Taşınmazın fiyatını belirlemek için onlarca yöntem bulunduğuna dikkat çeken Açlar, "Değer saptamak için pek çok yöntem kullanılsa da temelde üç yöntem vardır. Bunlar; karşılaştırma, gelir ve maliyet yöntemleridir" dedi.
Emlakın geliri önemli
Değerleme için seçilecek yöntemin, değeri saptanacak taşınmazın konumuna ve emlak piyasasının alışkanlıklarına göre belirlendiğini ifade eden Açlar, ticari taşınmazlarda ve kira getirisi için alınacak konutlarda fiyat belirleme için genellikle gelir yönteminin tercih edilebileceğini söyledi.
Gelir yönteminde bir konutun fiyatının belirlenmesinde ölçünün kiradan gelen net getiri olduğunu kaydeden Ahmet Açlar, "Net gelir, gelir getiren taşınmazın yıllık brüt gelirinden, taşınmazın boş kalmasından oluşan gelir kaybı ve diğer giderlerin çıkarılması ile bulunur. İşletme giderleri, emlak vergisi, sigorta, yönetim, bakım-onarım, danışmanlık, reklam-ilan gibi giderlerden oluşur. Bu giderler çıktıktan sonra kalan gelirin süresine göre taşınmazın fiyatı belirlenir. Fakat bir taşınmazın fiyatının kaç yıllık kira getirisine göre belirleneceğini söylemek zordur. Burada alınacak konutun bulunduğu bölgenin şartlarını belirlemek, dar bölgeye indirerek, belirlenen ortalamaya göre kiranın getirisine bakmak gerekir. Mesela Beşiktaş'ta konut fiyatı için net bir şey söylemek yerine, Beşiktaş'ı kendi içerisinde, Fulya, Serence bey, Yıldız veya Barbaros diye bölgelere ayırmalı" diyor.
Maliyet yöntemininin de tek başına sağlıklı olmadığını vurgulayan Ahmet Açlar, "Mesela, maliyeti 90-100 bin dolar bile olmayan villalar 400 bin dolardan başlayan fiyatlarla satılıyor. Yani maliyetinin 4-5 katı fiyatlardan söz ediliyor." diye konuştu.
Şimdiki fiyatlar yüksek
Türkiye genelinde taşınmazların şu anki fiyatlarının yöntemlere göre yüksek olduğunu kaydeden Açlar, "Burada iş konut edinmek isteyen vatandaşlara düşüyor. Vatandaşların bilinçli olması gerekiyor. Eğer vatandaşlar bilinçli olursa fiyatlar bu kadar yükselmez. Konut fiyatlarının normal düzeyde olabilmesi için alıcıların parasını akıllı kullanması gerekiyor. Her şey, manzara veya konum demek değil. Konut satın alınırken, sosyal altyapı; eczane, hastane, okul gibi etkenler de göz önüne alınmalı.Vatandaşlar konut alırken biraz kendisini frenlerse fiyatlar bu kadar yükselmez." şeklinde konuşuyor.
Yıldız Teknik Üniversitesi Öğretim Üyesi Hülya Demir ise gayrimenkulün fiyatların belirlenmesi konusunda şunları söylüyor: "Piyasada bir taşınmazın fiyatı belirlenirken genelde getiri, karşılaştırma ve maliyet yöntemlerinin üçünün ortalaması alınıyor. Eğer bu sonuçlara göre elde edilen verilerin biri düşük veya yüksek çıkmışsa fiyat dengeleniyor. Fakat bu yöntemlerden eğer biri kullanılıyorsa bu kez karşılaştırma yöntemi tercih ediliyor. Yani aynı sokakta veya caddede satılan gayrimenkullerin aynı nitelikli olanına göre fiyat tespiti yapılıyor. Eğer aynısı bulunmazsa benzerleri bulunuyor. Benzerlerinden hareketle fiyat oluşturuluyor."
 

Karşılaştırma yapın
Karşılaştırma yöntemi: Bu yöntemin kullanılabilmesinin ön koşulu emlak için güvenli sürüm değerinin var olması gerekir. Ayrıca değerleri karşılaştırma için seçilen taşınmazların niteliklerinin değeri saptanacak taşınmazla aynı olması zorunlu. Değerleri karşılaştırmak için seçilen taşınmazların değeri saptanan taşınmaza göre farklı nitelikleri varsa, bu farklılıklar parasal olarak fiyata yansıtılmalı.
Maliyet yöntemi: Genellikle otel, fabrika, sanayi sitesi, iş hanı veya geniş bahçeli ev gibi üzerinde yapı bulunan ve kira gelirleri bilinmeyen yapılı taşınmazların değerlenmesinde kullanılabilir. Bu yöntemde arsa ve üzerindeki yapıların değeri ayrı ayrı hesaplanır. Daha sonra bunlar toplanarak, taşınmazın değeri bulunur.
Satın alırken kendiniz de değerleme yapabilirsiniz
Emlak uzmanları, konut fiyatı ile ilgili değerleme yaparken, 35 ayrı kriteri birleştiriyorlar. Böylece daha gerçekçi fiyatlar bulunuyor. Büyük yatırım ifade eden alımlarda değerlemeyi uzmanlara yaptırmak en doğrusu. Ancak bunun için parası olmayan daha küçük ölçekli alımlarda, alıcı, aşağıda listesini verdiğimiz kriterlere göre kendisi de bir araştırma yaparak yaklaşık sonuçlar bulabilir. 
Bu 35 kriter şöyle:
 1- İnşaat kalitesi: Demirden çimentoya, sıvadan işçiliğe kadar bütün unsurlar inşaatın kalitesini oluşturur. Bunlar fiyata etki eder..
2- Arsa alanı: Konuta düşen arsa payı önemli. Bu pay arttıkça fiyat da artar.
3- İnşaat alanı: Binanın oturum alanının arsaya oranı küçüldükçe konut değerlenir.
4- Toplam kullanım alanı: Konutun kullanım alanı arttıkça fiyat artar.
5- Net alan: Oda, salon, koridor ve balkonun toplam alanı. Net alanın fazla değeri artırır.
6- Sosyal tesisler: Spor alanları ve toplantı salonları. Sosyal tesisler konuta değer katar.
7- Yeşil alan: Konutun değerini yükseltir. Çevre düzenlemesi her zaman fiyatı artırıyor.
8- Mevkii: Binanın bulunduğu semt ve ilçe.
9- Deniz manzarası: Deniz gören konutlar her zaman daha pahalıdır.
10- Doğa manzarası: Doğa manzarası konutların fiyatını yükseltir.
11- Güvenlik sistemi: Binada güvenlik sistemi varsa, bu fiyatı olumlu yönde etkiler.
12- Spor kompleksi: Spor yapılabilecek kapalı salon ve sağlık merkezinin bulunması konutun fiyatını yükseltir.
13- Kapıcı dairesi: Binada kapıcı dairesi, villada müştemilat bölümü değerini artırır.
14- Asansör: Asansörlü binalardaki konutlar, her zaman için daha kıymetlidir.
15- Hidrofor ve su deposu: Konutta su deposunun ve hidrofor sisteminin bulunması konutun değerini artırır.
16- Açık otopark: Binadaki açık otopark alanı konuta değer katar.
17- Kapalı otopark: Konutun kapalı otoparka sahip olması fiyatı açısından olumlu avantajdır.
18- Havuz: Binanın yüzme havuzunun olup olmaması fiyat üzerindeki etkilidir. Yüzme havuzlu site ve apartmanlarda konutlar daha pahalıdır.
19- Özel dekorasyon: Konutta dekorasyon ve dekorasyonun kalitesi fiyatı yükselten etkenler arasındadır. 
20- Şömine ve barbekü: Konutta şömine ve barbekü bulunması, konutun fiyatını yükseltir. Şömine ve barbekülü villa ve daireler, bu özelliğe sahip olmayan konutlara göre her zaman daha kıymetli olur.
21- Balkon: Konutlarda aranan özelliklerdendir. Genişliği ve birden fazla olması fiyatını etkiler.
22- Oda sayısı: Konutun fiyatını etkileyen bir diğer önemli faktör de oda sayısı. Oda sayısı ve odaların kullanılışlı olması fiyatı artırır.
23- Ulaşım: Konuta ulaşımın kolay ya da zor olması fiyata etki eder. 
24- Prim getiri potansiyeli: Konutun orta ve uzun vadede prim yapabilecek noktalarda olması fiyatına olumlu yönde etki yapar.
25- Semt özelliği: Konutun bulunduğu semt fiyatlandırma açısından çok önemlidir. İyi ve seçkin muhitlerde, konutların fiyatı her zaman için daha yüksek olur.
26- Zemin durumu: Konutun yapıldığı alanın zeminin sağlamlığı fiyatı etkiler. Zemini sağlam konutlar daha pahalı olur.
27- Alışveriş merkezlerine yakınlığı: Konutun alışveriş merkezlerine ve çarşıya yakınlığı önemlidir. Fiyatını yükseltir.
28- Isınma ve güneş alma durumu: Binanın ısıtılmasında kullanılan yöntem fiyata etki eder. En pahalısı A tipi binalarda kullanılan fancoil sistemi. Bundan sonra sırasıyla kat kaloriferi, merkezi kalorifer , doğalgaz soba ve normal sobayla ısıtılan konutlar geliyor. Konutun güneş alıp almaması, alıyorsa günde kaç saat aldığı önemlidir. Ayrıca konutta güneş almayan odaların bulunması konutun fiyatını düşürür. 
29- Katı: Konutun bulunduğu kat fiyat açısından önemlidir. Bodrum, giriş ve en üst katlardaki konutların değeri her zaman düşük olur.
30- Tapu durumu: Konutun tapusunun ortak veya müstakil olması fiyat üzerinde etkilidir. Müstakil tapulu evler her zaman için ortak tapulu evlere göre avantajlıdır.
31- Aidat: Merkezi ısıtma ve güvenlik gibi etkenler aidatları yükseltir. Alınan hizmetlere göre aidatların düşük olması konutun bulunduğu apartmanın ve sitenin değerini artırır. Alınan hizmete göre aidatın yüksek olması konut açısından dezavantajdır.
32- Malzeme kalitesi: Kapı, pencerede, elektrik ve su tesisatında kullanılan malzemenin belli markaların ürünleri olması konutun fiyatını artırır. İthal markalar (Çin hariç) yerli markalara oranla daha değerlidir.
33- Yapım yılı: Binanın yapıldığı yıl. Binanın kullanıldığı süre uzadıkça konut fiyatları düşer. (Türkiye'de 1999'dan sonra yapılan binalar, deprem yönetmeliğine göre yapıldığı için, fiyatı çok yüksek olur.) 
34- Bina özelliği: Binanın apartman veya bağımsız ev olması fiyat üzerinde etkilidir. Apartmanlarda arsa payı az olduğu için fiyat düşük olur. Villa da ise arsa alanına göre inşaat alanının yoğun olması fiyatı yükseltir.
35- Kira geliri ve satış kabiliyeti etkileri: Konutun kiraya verildiğindeki getirisinin yüksek olması fiyatını artırır. Ayrıca satılmak istendiğinde hemen satılabilmesi de konutun fiyatı üzerinde olumlu etkiye sahiptir.
MORTGAGE SİSTEMİ NASIL İŞLEYECEK?       
Vatandaşa ''kira öder'' gibi ev sahibi olma imkanı sağlayan Mortgage sisteminin Türkiye'de uygulanması konusu, yasal zemine oturtuluyor. Peki sistem nasıl işleyecek?
''Konut Finansman Sistemine İlişkin Çeşitli Kanunlarda Değişiklik Yapılmasına İlişkin Kanun Taslağı''na göre, Türkiye'de vatandaşın daha uzun vadeyle ve daha iyi şartlarda konut alabilmesi için, ''İpotek Finansmanı Kuruluşları'' oluşturulacak.

Sermaye Piyasası Kurulu'nun hazırladığı ve 31 maddeden oluşan taslak uyarınca, konut finansman sistemiyle, öncelikle gayrimenkul sektörü kayıt altına alınmış olacak.

Bu düzenlemenin gerekçesinde, ülkede mevcut konut stokunun yarısından fazlasının ruhsatsız olduğu, iç göçler ile büyük şehirlerde kaçak yapılaşma ve plansız kentleşmenin de, önemli bir sorun haline geldiği kaydedildi.

Konutların çoğunluğunun kaçak olmasının yanı sıra yaklaşık yüzde 40'ının tadilat ve tamire ihtiyaç duyduğu belirtilen gerekçede, deprem tehlikesinin getirdiği risklere de dikkat çekildi.

FAİZ ORANLARI ÇOK YÜKSEK

Türkiye'de konutların ancak yüzde 3'ünün kurumsal finansman yöntemleriyle finanse edildiği belirtilen gerekçede, bunun dışında vatandaşların ya kendi kaynaklarıyla, ya da borç alarak ev sahibi olabildiği bildirildi. Gerekçede, yer verilen diğer tespitler ise şunlar: ''Ülkemizde bankaların kullandırdığı konut kredilerinin GSMH'ye oranı sıfıra yakınken, bu oran Latin Amerika ülkelerinde yaklaşık yüzde 4-12, Ortadoğu ülkelerinde yüzde 1-22, Doğu ve Güneydoğu Asya ülkelerinde yüzde 2-59 arasında. ABD'de yüzde , AB ülkelerinde ise ortalama yüzde 39'dur. Ayrıca ülkemizde banka konut kredilerinin vadeleri en fazla 5 yıla uzamakla birlikte, yıllık bileşik maliyetler yüzde 40'lara ulaşabilmektedir. Yıllık enflasyonun yüzde 10'un altına indiği ekonomimizde bu oran, konut kredisi kullananların çok yüksek oranda reel faiz ödemek zorunda kaldıklarını göstermektedir.

Konut kredisi hacminin son derece düşük olmasının nedeni, vadelerin kısa ve geri ödeme taksitlerinin yüksek olmasının yanı sıra, kredilerin orta ve alt düzey gelir grubunun ödeme gücüne hitap etmemesidir.'' Gerekçede, tüm dünyada her yıl yaklaşık 5 trilyon dolarlık bir kaynağın sermaye piyasaları aracılığı ile konut sahibi olmak isteyen kişilere aktarıldığına işaret edildi.

TASLAK NELER GETİRİYOR?

Konut Finansman Sistemi Tasarısı Taslağı ile getirilen düzenlemeler başlıklar halinde şöyle: ''-Ülke genelinde konut alımı, konutların yenilenmesi ve geliştirilmesinde finansman imkanlarının artırılması ve vadelerin uzaması yoluyla bireylerin konut sahipliğinin desteklenmesi için, ''İpotek Finansmanı Kuruluşları'' oluşturulacak.

Bu kuruluş, konut finansmanı sağlayan kuruluşlara kaynak temin edecek, alacakların devralınması ve devredilmesi, konut finansman fonu kurulması ve bu yolla konut finansmanından kaynaklanan alacakların menkul kıymetleştirilmesi, varlığa dayalı menkul kıymetler de dahil olmak üzere her türlü sermaye piyasası aracını ihraç, devralınan alacaklardan oluşan portföyün yönetilmesi, sistemden kaynaklanan borçların geri ödemelerinin kısmen ya da tamamen garanti edilmesi veya garanti edilmesine aracılık, risk yönetimi amaçlı işlemlerin yürütülmesi, standartlara uyum ve diğer konularda faaliyet gösterecek.

Bu kuruluşların konut finansmanından kaynaklanan yükümlülüklerinin 400 milyon YTL'ye kadar olan kısmı Hazine'nin geri ödeme garantisi altında bulunacak.

-Söz konusu kuruluşlar, emisyon primlerinin banka ve sigorta muameleleri vergisinden müstesna tutulacak ve işlemleri damga vergisinden muaf olacak. Bu kuruluşlarca ihraç edilen menkul kıymetlerin elden çıkarılmasından doğan kazançlar da vergilendirilmeyecek.

KONUT FİNANSMANI FONU

-Konut sektörünün finansmanı ve alacakların menkul kıymetleştirilmesi için, ''Konut Finansmanı Fonu'' oluşturulacak.

-Konut finansmanından kaynaklanan borçların geri ödeme tutarları, yurtiçinde veya yurtdışında genel kabul görmüş ve yaygın olarak kullanılan endekslere göre değişecek şekilde belirlenecek.

Bu çerçevede sadece konut finansmanına yönelik olmak kaydıyla, piyasanın gelişmesine engel olan sabit faizle borçlandırma zorunluluğu kalkacak. Değişken faizle borç verilmesi sonucunda, bankaların risk yönetiminin yanı sıra vatandaşın geri ödemeleri de vadeler uzaması nedeniyle kolaylaşacak.

-Konut finansman fonlarının düzenlenmesinde ''katılma belgesi'' niteliğinde menkul kıymetler oluşturulacak. Konut finansman fonu katılma belgeleri vadeli ve kuponlu ihraç edilebilecek, borsalarda işlem görebilecek.

-Satışı istenen taşınmaz için kıymet takdiri, sermaye piyasası mevzuatı uyarınca gayrimenkul değerleme faaliyeti konusunda yetki verilmiş kişi ve kuruluşlar tarafından yapılacak. Bunun için 3 yıllık bir geçiş dönemi olacak.

-Konut finansmanı amaçlı kullanılan kaynakların, faiz ve kar payı ödemeleri, kişilerin gelir vergisi matrahından düşürülebilecek.

-Bankalar ipotek finansmanı kuruluşlarına iştirak edebilecek.
EMLAK VERGİSİ 2005'DE YÜZDE (%) 5,6 ARTACAK  
Emlak Vergisi'ne tabi metrekare birim değerleri, yeni yılda yüzde 5.6 oranında artış görecek. Maliye Bakanlığı'nın dünkü Resmi Gazete'de yayımlanan Emlak Vergisi Genel Tebliği'ne göre, ilgili kanun gereğince Emlak Vergisi'ne tabi değerler 2005 yılında, yüzde 11.2 olarak belirlenen yeniden değerleme oranının yarısı oranında zamlanacak. Bu çerçevede, 2005 yılı bina, arsa ve arazi vergi değerleri, bu yılki değerlerin yüzde 5.6 arttırılması suretiyle bulunacak.
Kira artışları devleti alarma geçirdi      
Merkez Bankası'ndan sonra DİE de uyarıda bulundu: 'Kira artışlarına dikkat. Bu kalemle aile bütçesinde yüzde 28'lik bir delik açılıyor.'
Enflasyon hedefinin tutmama riskinin artmasında önemli bir faktörün kira artışları olduğu uyarısını Devlet İstatistik Enstitüsü de tekrarladı. Bu harcamanın aile bütçesinin yüzde 28'ini götürdüğü hesaplandı. 

ARTAN KİRA GİDERLERİ ÖTEKİLERDEN ÇALIYOR

DİE 2002-2003 döneminde hane halklarının kira harcamalarındaki artış nedeniyle giyim, sinema, tiyatro, ev eşyası giderlerini ya sabit tuttuğunu ya da kıstığını, ailelerin dışarıda yemek yemekten vazgeçtiğini belirledi. 

ÖTEKİ HARCAMALAR AZALDI KİRADA İSE ARTIŞ VAR

Hazırlanan "Ekonomide Durum" raporuna göre gıda ve ulaşım dışı tüketim kalemlerinde harcamalar azalırken, kira ve konut giderleri 2003'te bir yıl öncesine göre bir puan arttı. 

Kira, devleti alarma geçirdi 

Merkez Bankası'ndan sonra DİE de, "Kira artışlarına dikkat" diye uyardı. DİE, Çalışma Bakanlığı'na gönderdiği Ekonomide Mevcut Durum raporunda, kira harcamalarının aile bütçesinin yüzde 28'ine denk geldiğine işaret etti. 

Merkez Bankası, 2005 yılı enflasyon hedefi açısından "kira artışlarını" önemli bir risk faktörü olarak gösterirken Devlet İstatistik Enstitüsü (DİE), kira harcamalarının aile bütçesinin yüzde 28'ini alıp götürdüğünü hesapladı. DİE, 2002-2003 döneminde hane halklarının kira harcamaları nedeniyle giyim, sinema, tiyatro, ev eşyası giderlerini kıstığını, dışarıda yemek yemekten vazgeçtiğini belirledi. Son olarak kasım ayı enflasyonun ardından kira artışlarına dikkat çeken Merkez Bankası Başkanı Süreyya Serdengeçti, "Kira artışlarının, enflasyonun kalıcı olarak düşürülmesi açısından risk yarattığını söyledik. Konu, hükümetin de gündeminde" dedi. Kira artışları sorunu, Başbakan Yardımcısı Abdüllatif Şener'in başkanlığında daha önce ele alınmış, Şimdilik müdahale edilecek bir durum yok. İzleyeceğiz" açıklaması yapılmıştı.

EN YÜKSEK PAY EV SAHİBİNE

DİE'nin, geçtiğimiz hafta Çalışma Bakanlığı'na gönderdiği "Ekonomide Mevcut Durum" raporunda, "2003 Hane Halkı Bütçe Anketi'nin sonuçlarına göre, Türkiye genelinde tüketim harcamaları içinde en yüksek payı yüzde 28.3 ile konut ve kira harcamaları alırken, harcamaların yüzde 27.5'i ise gıda ve alkolsüz içeceklerden oluşmaktadır" denildi. DİE, kira artışlarına paralel olarak 2002- 2003 döneminde giyim harcamalarının aile bütçesindeki payının yüzde 6.3'ten 6.2'ye, ev eşyası harcamalarının payının yüzde 7.3'ten yüzde 5.7'ye, sağlık harcamalarının payı yüzde 2.3'ten yüzde 2.2'ye, kültür-eğlence harcamalarının payının yüzde 2.5'ten yüzde 2.2'ye, otel-lokanta-pastane harcamalarının payının ise yüzde 4.4en yüzde 4.1'e gerilediğini de tespitlerinde yansıttı.

DİE, 2003 yılında, Türkiye'de hane halkı başına aylık ortalama tüketim harcamasını 738 milyon lira olarak tahmin etti. Kentlerde hane halkları ayda ortalama 840 milyon lira tüketim harcaması yaparken, kırsal yerlerde bu tutar 558 milyon lirada kaldı. Merkez Bankası'nın uyarısı ile son aylarda şimşekleri üzerine çeken kira artışları yaklaşık 3.5 milyon gibi geniş bir kitleyi ilgilendiriyor. Üstelik projeksiyonlara göre, bu grubun yakın zamanda ev sahibi olması da mümkün değil. 2005'te yasası çıkacak olan mortgage sisteminin tam anlamı ile işlemeye başlamasının ise 2006'yı bulması bekleniyor. Yani kiraların enflasyon üzerinde bir süre daha baskı unsuru oluşturacağı ortada. Daha önce yapılan araştırmalara göre, özellikle kent merkezlerinde kiracı sayısı çoğunlukta. Vergilere göre İstanbul'da oturanların yüzde 35'i, Ankaralı'ların yüzde 33'ü kiracı.

Açıklanması güç bir olgu! 

SON bir yılda enflasyon yüzde 9.8 artarken kiraların yüzde 20 yükselmesi üzerine Merkez Bankası isyan ederek, "Bu açıklanması güç bir olgu" demişti. Türkiye'nin enflasyon hedefini tutturmada önündeki tek engel olarak kira ve eğitimdeki artışları gösteren Merkez Bankası, kasım ayı değerlendirmesinde bir kez daha kiraya dikkat çekmişti. Merkez Bankası, "Enflasyonda yıl sonu hedefinin yüzde 8 olacağı bir döneme girilirken, yıllık kira artışının yüzde 20'lere yakın olması dikkat çekici'' değerlendirmesini yapmış, önümüzdeki dönemde de aynı şekilde devam etmesi durumunda, kira artışının 2005 yılı enflasyonuna katkısının, hedefin yüzde 40'ına kadar ulaşabileceği uyarısında bulunmuştu.

Kiracılar krizde nefes aldı

ENFLASYONLA mücadele neredeyse her alanda başarılı olurken, Merkez Bankası bu mücadelede bir tek ev sahiplerine yenildi. Oysa bu tabloyu geçen yıllarda bir tek 2001 krizi ve sonrasında yaşananlar değiştirebilmişti. Krizin daha yeni patladığı dönem olan Nisan 2001'de ilk kez ev sahipleri TÜFE'nin altında kira artışı yaparak herkesi şaşırttı. Mart 2001'te enflasyon bir önceki yılın aynı ayına oranla yüzde 48.3 oranında artarken, kira artışları yüzde 45'te kalmıştı.

Bir anlamda kiracıların devalüasyonla ve işsizlikle eriyen gelirleri ilk kez ev sahiplerini TÜFE'nin altında artış yapmaya ikna etmişti. Taki Eylül 2003'e kadar ev sahipleri kriz şartlarına ayak uydurmak zorunda kaldı! Bu tarihten itibaren ise ev sahipleri yeniden enflasyonun üzerinde fiyat artışı yapmaya koyuldu ve 2 yılki ödünlerini kiracılardan çıkarmaya başladı. Kasım 2004'e gelindiğinde enflasyon yüzde 9.8'e kadar inmesine karşın ev sahipleri yüzde 20'lik artışlarla düşüşe direnmeyi sürdürdüler. 



